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VSEOBECNE

Dom socialnych sluzieb (Komunitné centrum) pre mesto Leopoldov vznikne rekon$trukciou existujiceho objektu
byvalého OO0 VB + 2 bytovych jednotiek situovaného na Starovej ulici v Leopoldove. Jedn4 sa o objekt
prefabrikovanej panelovej vystavby zo zaCiatku 70. rokov 20. storoCia. Objekt ma jedno podzemné a dve nadzemné
podlaZzia, pddorysna velkost objektu je cca 10,14 x 17,23 m. V sucasnosti je objekt Ciastotne vyuzivany — ako
Mestska kniznica (situovana na zvySenom 1.NP a nevyhnutné technické zazemie zabezpedujlce fungovanie
Mestskej kniznice, resp. celého objektu situované na 1.PP) a Ciastoéne je nevyuZivany a v zlom technickom stave
(2.NP a Cast 1.PP).

Objekt ma solitérny charakter. Je situovany na rovinatej parcele s rozlohou 992 m?, ktora napriek klasifikacii druhu
pozemku ako zastavané plochy a nadvoria je z velkej Casti zatrdvnena a so vzrastlou zelefiou. Objekt je situovany
v Casti mesta s prevazujlcou IBV - zastavbou rodinnych domov, v bezprostrednom okoli sa vSak nachadzaju aj
dalSie objekt y obianskej vybavenosti — napr. materska $kola, zachranna sluzba, lekarefi a pod.

Vychodiskové podklady:

- Casti projektovej dokumentacie OO VB + 2 bytové jednotky, Stdrova ulica, Leopoldov
(spracovatel: Ministerstvo vnitra — projektovy Ustav, Praha; 12/1969)

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu objektu na Stirovej ul. ¢. 454/2 — Leopoldov
(spracovatel: BYTOP s.r.0., Trenéin; 12/2016)

- Obhliadka objektu 03/2017, 06/2017

- Fotodokumentacia objektu 03/2017, 06/2017

- Katasterportal — informacie z digitalnej katastralnej mapy a list viastnictva ¢. 1200; 08/2017

URBANISTICKE RIESENIE

Existujuci objekt sluziaci v minulosti pre oddelenie VB a ako dve samostatné bytové jednotky sa pddorysne, ani
vy$kovo zasadne nemeni — nenavrhuje sa pristavba ani nadstavba objektu, objekt sa v duchu navrhu
Architektonickej $tudie len nepatrne zva¢si z titulu navrhu parametrov stavebnych konstrukcii spifiajicich aktuane
platnt legislativu a technické normy a prejavujuci sa narastom hrubok stavebnych konstrukcii (napr. spinenie
aktualnych tepelnotechnickych poziadaviek a pod.). M6zeme teda konstatovat, Ze pévodné urbanistické rieSenie
ostava nezmenené - aj v buducnosti objekt ostane solitér s aktuélnymi pddorysnymi a vySkovymi parametrami
situovany v zeleni zahrady v ramci Struktary IBV s drobnou mierkou.

Realizaciou navrhu dbjde k Ciastotnej zmene v logike vstupov do objektu. Okrem existujiceho hlavného vstupu zo
Starovej ulice, ktory je kvdli pouzitiu schodov na zvysen trovef 1.NP bariérovy (nevhodné pre navrhovanu funkciu),
bude posilneny vyznam vstupu do schodiska z dvorovej €asti parcely na Urovni terénu. K tomuto vstupu bude pristup
cez navrhovany pesi vstup na parcelu z Ul. 1. maja a tento vstup bude bezbariérovy — s vytahom zabezpecujucim
bezproblémovu bezbariérovu obsluhu v8etkych podlazi objektu a bezbariérové prepojenie objektu s okolim. Pre
lepsiu bezbariérovi dostupnost objektu budu vo dvore situované 2 parkovacie miesta pre ZTP, pristupné cez
posuvni vjazdovi branu na pozemok z Ulice 1. méja. DalSich 8 volne pristupnych parkovacich miest pre
navstevnikov a zamestnancov bude situovanych pred objektom na Stdrovej ul. v bezprostrednom kontakte na hlavny
vstup z ulice. V ramci tychto parkovacich miest je mozné v pripade potreby situovat 1 parkovacie miesto pre ZTP.

V dvorovej Casti parcely pri objekte by mala byt posilnena rekreacna funkcia zeleného dvora, zelenej zahrady. Je
navrhované uzsie prepojenie suterénnej ¢asti objektu — priestorov na odpocinok naviazanych na terapie
navrhovanych na danom podlaZzi. Prepojenie bude prostrednictvom prijemnej viacfunkénej terasy s moznostou
uplatnenia slne¢ného tienenia. Na terase okrem odpocinku mézu prebiehat dalSie aktivity ako napr. posedenie,
poc¢as dobrého pocasia skupinové cvi¢enie v exteriéri alebo kultirne podujatia — Citanie, malé predstavenie, koncert
a podobne. Takéto vyuZitie terasy umoziuje aj konfiguracia vyrovnavacich ramp, schodov a stupriov na sedenie
situovanych v dotyku na terasu.



ARCHITEKTURA

Napriek de facto nezmenenému urbanistickému a hmotovo-priestorovému rieSeniu objektu (vid predchadzajica
stat), architektonicky vyraz objektu bude Ciastotne zmeneny. Zmenu objekt zaznamenava vo vyraznejSom posune

k asymetrii fasady, a to aj napriek centralne situovanym vstupom do objektu a vy$Siemu symetrickému principu
vlastnému pre objekt ako celok (centralna pozicia komunikaéného jadra). Asymetria je podporena priznanim
perforacii okien a presklenych stien v zavislosti od funkcii jednotlivych priestorov, v ktorych su situované a ktorym
sluzia. VyraznejSie asymetrické pdsobenie sa prejavuje najmé v dvorovej Casti objektu, tu je podporené asymetrickou
polohou okna do schodiska, pridanim balkéna v priestore vydaja stravy, ale aj velkym presklenim suterénnych
priestorov orientovanym do novonavrhovej terasy. Materialovo je objekt zaloZeny na kombinacii dvoch zakladnych
materialov — hlavnej hmoty obloZenej zvislymi drevenymi lamelami na odvetranom systéme zateplenia (v dalSom
stupni projektovych prac bude materialové rieSenie harmonizované s projektovymi poziadavkami PO v danom stupni
PD) a sekundarnych hmét vstupov do objektu navrhovanych v kombinacii pohladového betonu a skla. R&my
preskleni st navrhované z hlinikového systému s farebnostou RAL 7021 Schwarzgrau. Pred oknami je navrhované z
exteriérovej strany tienenie pred neziaducou insolaciou, resp. regulacia toku svetla exteriérovymi roletami (v
bledosivom farebnom odtieni), alt. exteriérovymi Zallziami (v rovnakom fareb. odtieni ako ramy okennych otvorov).

V interiéri je navrhovana jednoducha, funkéna biela farebnost stien s povrchovou Upravou odpovedajlcou
poziadavkam v zavislosti od funkcie jednotlivych priestorov — napr. omietky s malbami bez zvySenych poziadaviek na
odolnost, s mafbami so zvySenou odolnostou — oteruzvdornymi, resp. umyvatelnymi, keramické obklady stien a pod.
Navrhované su hladké biele stropy s prisadenymi svietidlami. Biele, vacSinou hladké steny a stropy budu
kombinované s podlahami a farebnym rieSenim podlah z&vislym od funkcie jednotlivych priestorov — napr.
kaucukové podlahy, keramické gresové podlahy, koberec, terazzo atd'.

DISPOZICIA

Oproti pévodnému dispozi¢nému rieSeniu objektu (OO VB + 2 bytové jednotky) a aj suCasnej funkénej naplni objektu
(Mestska kniznica, resp. Ciastotne nevyuzity objekt) sa novy navrh lisi, nakolko ide vo viacerych pripadoch

o situovanie uplne novych funkcii do objektu. S pdvodnym funkénym vyuZitim porovnatefnou novonavrhovanou
funkciou je situovanie bytu pre odlah¢ovaciu sluzbu do &asti objektu na 2.NP. Priestory apartmanu pre krizové
byvanie su rovnako Ciastoéne obdobou byvalej obytnej funkcie danej Easti objektu. Priestory administrativy (v byvalej
obytnej Casti objektu), priestory pre seniorov, vydaj stravy a rehabilitacie situované do objektu su Upine nové alebo

v danom mieste objektu nové. Objekt by mal v budicnosti fungovat ako jednej celok — dom socialnych sluZieb,
komunitné centrum, ale rovnako by mal fungovat ako jeden celok aj objekt spolu s vonkaj$imi oddychovymi plochami
aredlu, ktoré su doleZitou sucastou rieSenia arealu. Objekt, jeho orientacia na svetové strany, perforacie obvodového
plasta okennymi otvormi a presklenymi stenami a solitérna podoba objektu je vyhovuijuca pre optimalne splnenie
svetlotechnickych poZiadaviek kladenych navrhovanymi funkciami.

Dom socialnych sluzieb — Komunitné centrum ma nasledujucu skladbu funkcii:

= 1PP - schodisko s vytahom, priestory suchej a mokrej rehabilitacie, Satne a hygienické zazemie pre
muZov a Zeny, vratane $atni a hygieny pre ZTP, oddychové miestnosti, exteriérova terasa,
technicky priestor (kotolfia alebo priestor pre tepelné Cerpadlo a chladenie a pod.), sklad

= 1INP - hlavné vstupy do objektu — vstup na zvySenom 1.NP a bezbariérovy vstup na Urovni terénu,
schodisko s vytahom, vydaj stravy — odbytova Cast a zazemie, vratane skladu, Satni
a hygieny pre zamestnancov gastra, spolo¢enska miestnost, oddychova miestnost, hygiena
pre muZov a zeny, vratane WC pre ZTP
— priestory na 1.NP = denny stacionar pre seniorov



= 2NP - schodisko s vytahom, byt odlahCovace;j sluzby, apartman pre krizové byvanie, administrativa
vratane zazemia — hygieny, kuchynky a Satfovej Casti pre zamestnancov administrativy,
Satiia a hygiena ostatného personalu komunitného centra

ZAKLADNE PLOSNE UKAZOVATELE STAVBY

CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
- 992 m?

Z toho:

- Objekt 198 m?
- Terasa 30 m?
- Spevnené plochy 204 m?
- Zelen 560 m?
PODLAZNE PLOCHY

- 1.PP 178 m?
- 1NP 198 m?
- 2NP 178 m?
KUBATURA OBJEKTU

- 1.PP 571 m?
- 1NP 553 m?
- 2NP 570 m?
CISTE UZITKOVE PLOCHY

- 1.PP 142 m?
- 1NP 159 m?
- 2NP 153 m?
- Spolu 454 m?

Cisté uzitkové plochy po miestnostiach

CISLO NAZOV MIESTNOSTI cup
MIESTN. m?
1.PP
0.01 CHODBA 17,15
0.02 VYTAH ' 2,76
0.03 SKLAD 4,44
0.04 ODDYCHOVA MIESTNOST 30,52
0.05 MOKRA REHABILITACIA _ 32,15
w 0.06 SATNA ZENY 3,15
§ 0.07 HYGIENA ZENY ‘ 3,94
2 0.08 SATNA ZTP 5,34
£ 0.09 HYGIENA ZTP 5,55
0.10 KOTOLNA -TECH. MIESTNOST 15,41
0.11 SUCHA REHABILITACIA 15,41
0.12 SATNA MUZI 2,80
0.13 HYGIENA MUZI ‘ 3,13
1.PP SPOLU (okrem terasy) 141,75




1.NP
1.01 ZADVERIE 7,67
1.02 SCHODISKO 8,51
1.03 CHODBA 23,62
1.04 ODDYCHOVA MIESTNOST 12,36
1.05 SPOLOCENSKA MIESTNOST 32,88
1.06 HYGIENA ZENY 9,41
£ [1.07 HYGIENA ZTP 3,23
¢ [1.08 ZADVERIE 6,87
2109 cHODBA 3,11
£ [1.10 SATNE ZAMESTNANCI 3,23
1111 HYGIENA ZAMESTNANCI 3,00
1,12 SKLAD 2,89
113 KUCHYNA 10,09
1.14 JEDALEN 22,68
11.15 BALKON 3,42
1.16 HYGIENA MUZ| 6,38
1.NP SPOLU 159,35

2.NP
2.01 'SCHODISKO 7,96
202 |CHODBA 8,00
2.03 CHODBA 10,56
2.04 IZBA 11,09
205 OBYVACIA IZBA S KUCH. KUTOM 17,57
2 12.06 IZBA 15,20
2.07 KUPELNA 737
2.08 wC 2,16
2.09 BALKON 3,42
2.10 SATNA ZAMESTNANCI 4,91
241 HYGIENA ZAMESTNANCI 511
£ 212 CHODBA 6,80
5 213 HYGIENA 3,63
2 214 KUCHYNKA 3,68
2 [2.15 ADMINISTRATIVA 14,91
2 216 'CHODBA 4,63
£ 217 IZBA 17,57
¢ 218 |KUPELNA 4,69
£ 2,19 BALKON 3,42
2.NP SPOLU 152,68
OBJEKT SPOLU | 453,78|




STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE

Existujuci objekt je na zaklade dostupnych informacii z pdvodnej projektovej dokumentacie postaveny

z prefabrikovaného panelového stenového systému, dodavatefom systému a stavebnych prac bola organizacia CSP
Trnava. Objekt bol po skonéeni svojho pdvodného funkéného vyuzitia (OO VB + 2 bytové jednotky) Eiastoéne
zrekonstruovany a adaptovany na funkciu Mestskej kniznice. Uprava v niektorych pripadoch zlepsila parametre

a kvalitu objektu, ale v niektorych ohladoch je dopad Uprav negativny, neskoordinovany s celkovym rieSenim objektu
(napr. navy3enie podlah v asti objektu na 1.NP mé& dopad na rézne vy3kové urovne v jednotlivych priestoroch

a nedostato¢nu vy$ku dvernych otvorov) a zrejme v désledku limitovanych finannych moznosti boli zasahy do
objektu len Ciastkové, bez komplexnosti rieSenia. Novy navrh okrem dosiahnutia aktualnych legislativnych

a normovych poZiadaviek zabezpedi aj koordinaciu jednotlivych sucasti rieSenia a komplexnost rieSenia objektu ako
jedného celku.

S ohladom na moznosti pévodného objektu bude potrebné o€istenie objektu od minulych rekonstrukénych zasahov
a povodnych poskodenych stavebnych €asti (napr. podlah) az po nosni konstrukciu a nasledne bude potrebné
realizovat bdracie prace v navrhovanom rozsahu — odstranenie pévodnych nenosnych konstrukcii a v nevyhnutnej
miere zasahy do nosnych konstrukcii (potrebné statické zabezpecenie zasahov do povodnej montovane;
prefabrikovanej panelovej konstrukcie). Navrh novych konstrukcii zohladiuje stavebny princip pévodnej stavby

a sleduje pdvodny navrh stavby, podla moznosti v pdvodne definovanych rozmeroch (napr. vySkové rieSenie v reze),
aby boli potrebné ¢o najmensie zasahy do zékladnej nosnej konstrukcie. Zdsahom do nosnych kontrukcii sa viak
nie je mozné Uplne vyhnit s ohladom na poziadavky funkéno-prevadzkovych prepojeni v objekte — v ramci
jednotlivych podlaZi (chodby, dvere), ale aj medzi jednotlivymi podlaziami navzajom (potreba rieSenia vytahu).
Rovnako su potrebné zasahy do obvodovych nosnych konstrukcii s ohfadom na nové vstupy do objektu (vstup do
vytahu) alebo novonavrhovand polohu perforacii obvodového plasta pre okenné otvory a presklené steny.

Nové nosné konstrukcie (napr. vytahova Sachta) st navrhované zo zelezobetonovych monolitickych konstrukcii.
Nové vypliiové konstrukcie budu realizované z keramického murovacieho systému Porotherm, alt. podia poZiadaviek
profesie statika v dalSom stupni PD.

Obvodovy plast bude riedeny systémom odvetranej fasady — pévodnej steny z panelov zateplenej doskami

z mineralnej viny s paropriepustnou foliou a zavesenym obkladom. Pohladovou vrstvou budu drevené lamely, alt.
systém v zmysle projektu PO definovanom v dalSom stupni projektovych prac. Vyplne okennych otvorov a presklené
steny budu z hlinikovych profilov s prerusenym tepelnym mostom s povrchovou Upravou v odtieni RAL, zasklenie
izolaGnym trojsklom. Exteriérové tienenie a regulécia osvetlenia vonkajSimi roletami, alt. exteriérovymi hlinikovymi
Zaluziami vo farebnom odtieni ako ramy okien. V pripade pouZitia parapetov nizSich ako je technickou normou
stanovena hodnota, bude na otvaravych segmentoch okien a presklenych stien naintalované sklenené zabradlie do
normovou pozadovanej vysky do systémovych hlinikovych U profilov vo farebnom odtieni identickom s ramami okien.
Zdrojom tepla pre objekt mdZe byt plynova kotolfia alebo tepelné Eerpadlo. V pripade plynovej kotolne bude
potrebné chladenie objektu v letnych mesiacoch zabezpedit samostatnym systémom vonkajSich a vnutornych
chladiacich jednotiek. Projektantom odporac¢any je, sice z hladiska obstaravacich nakladov naroénejsi, ale zaroverfi
prevadzkovo vyhodnejsi, ekologickejSi a z hfadiska mikroklimy vnutorného prostredia a uZivatelského komfortu
vhodnejsi systém tepelného Eerpadla. Zvoleny typ tepelného erpadla zabezpecuje ako vykurovanie, tak chladenie
objektu. Navrhovany typ tepelného ¢erpadla je potrebné vyhodnotit' v dalSom stupni projektovych prac na zaklade
dalSieho odborného postdenia projektantom dielu Ustredné vykurovanie a chladenie. Z dostupnych informacii sa

s ohladom na efektivitu a vstupné podmienky projektu ako vhodny predbezne javi systém tepelného Cerpadla

a hibkovych vrtov, ktory je z moznych druhov tepelnych &erpadiel najmenej zavisly od podmienok vonkajsieho
prostredia a hydrogeologickych pomerov a je tieZ mélo ovplyvneny velkostou pozemku. Na vykurovanie z dévodu
malych moznych hribok podiah (malé svetlé vysky pdvodného objektu, limity dané existujucim schodiskom) je
navrhovany systém radiatorov. Chladenia je v stvislosti s navrhovanym systémom tepelného Cerpadla navrhované
ako stropny rurkovy systém s mokrou montazou do omietky.

V celom objekte bud pri rekontrukcii a indtalacii technického vybavenia budovy pouzité materialy odpovedajice
sucasnym legislativnym a normovym poZiadavkam.



APROXIMATIVNY PREPOCET INVESTICNYCH NAKLADOV:

OBJEKT
mz’ €/m? spolu
1.PP 142 1550 220100
1.NP 159 1550 246 450
2.NP 153 1550 237 150
Objekt - spolu* 703 700
VONKAJSIE UPRAVY
m? m, sibor  €/m? m, sib. spolu
Terasa 30 250 7 500
Drobna architektura subor 48 000 48 000
Oplotenie a vstupné brany subor 55 000 55000
Spevnené plochy 204 150 30 600
Parkové Upravy a zavlaZovanie 560 90 50400
Terénne Upravy a oporné mury 794 45 35730
Vrty pre tepelné Cerpadlo** 500 75 37 500
Vonkajsie Upravy - spolu 264 730
PRIPOJKY
subor €/sub. subor
Elektro - NN sibor 7500 7 500
Voda subor 6 000 6 000
Kanal subor 6 000 6 000
Retencie a vsaky subor 6 000 6 000
Plyn*** subor 4500 4500
Pripojky - spolu 30000
SPOLU 998 430

* Objekt - stavebné naklady
** \ pripade realizovania systému tepelného &erpadla s hibkovymi vrtmi
*** \ pripade realizovania plynovej kotolne

STANOVENIE DALSIEHO POSTUPU INVESTICNEJ AKCIE:

Pre uspesné zrealizovanie investicného zameru ,Dom sociélnych sluZieb — Komunitné centrum, Leopoldov*
v rozsahu definovanom touto Architektonickou Stidiou bude potrebné absolvovat nasleduijuci postup, resp. rad
nasledujdcich €innosti:

- Geodetické polohopisné a vySkopisné zameranie parcely, povrchovych znakov prostredia a inzinierskych sieti

- Radénovy prieskum

- Inziniersko-geologicky prieskum, resp. hydrogeologicky prieskum a ¢erpaciu skusku

- Posudenie stavebno-technického stavu objektu a sondaz predovSetkym s ohfadom na statiku objektu
(komplexné zhodnotenie — napr. stav izolacii, zakladovych konstrukcii, pripojok a pod.)

- Domeranie objektu a overenie rozmerov pre potreby dalSieho projektového procesu

- Dokumentacia pre stavebné konanie

- Svetlotechnicka Studia

- Akusticka Studia

- Rozptylova Studia (v pripad potreby)

- Vyhodnotenie energetickej narocnosti budovy a teplotechnika



- Legislativny proces zlu¢eného uzemného a stavebného konania (s ohfadom na rozsah a povahu navrhu
definovaného touto Architektonickou $tudiou)

- Realizany projekt

- Projekt interiéru

- Vyber dodavatela stavby

- Odovzdanie staveniska vybranému dodavatelovi stavby

- Realizécia stavby

- Kontrola a technicky dozor investora

- Autorsky dozor

- Prebratie diela od dodavatela stavby

- Energeticka certifikacia

- Kolaudacia

Postup je rAmcovym definovanim &innosti s ohfadom na suc¢asny stav poznania. V priebehu dalSieho postupu nie je

vyliena potreba dalSich prieskumov a odbornych Studii. Na tuto skutoénost je potrebné upozornit predovsetkym

s ohladom na fakt, ze ide o rekonstrukciu objektu. Pre Uspesné zrealizovanie investiéného zameru bude potrebna
plna sucinnost investora v priebehu celej realizacie investicného zameru.

v Bratislave, august 2017 Ing. arch. Alexander Schleicher, PhD.



