Mestské zastupitel'stvo v Leopoldove podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1
zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podl'a zékona ¢.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
vydava toto

VZN ¢&. 118/2016,

0 podmienkach pridel’ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (dalej len ,,NB*)
a postupu pri schvalovani a realizovani prendjmu v bytovych domoch na Gojdi¢ovej ul. €.
1141/15A-F a Razusovej ul. ¢. 1491/33, 1491/35, 1492/37, 1492/39.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve Mesta Leopoldov, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, averu zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov
mesta, t. j. ndjomné byty s osobitnym rezimom upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
,»zakon ¢, 443/2010 Z. z.%).

2. NB su vo vlastnictve Mesta Leopoldov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. NB sa vyuzivaji na ndjom a nemozu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu
30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu, Mesto Leopoldov dodrzi podmienky ustanovené
zékonom €. 443/2010 Z. z.

5. Spravu NB pre Mesto Leopoldov (d’alej len ,,prenajimatel*) vykonava spol. Leopard, s. T.
0., Nadrazna 1479, Leopoldov (d’alej len ,,spravca®) na zdklade Mandatnej zmluvy. Spravca
vykonéava vsetky ukony stvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku, avSak
rozhodovanie 0 nagjomnych vzt'ahoch je vyluéne v pravomoci vlastnika.

Clanok II.
Podmienky pre poskytnutie socidlneho byvanie v byte s osobitnym reZimom

1. Socialne byvanie Vv byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho
Standardu.

2. Podlahovi plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebné
ureny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenim v Prilohe ¢ 1 tohto
VZN (d’alej len ,,bezbariérovy NB*).



3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domadacnosti minimalne 1,3-nasobku
zivotného minima a najviac vo vyske 3-ndsobku Zivotného minima;

b) osoba zijuica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,3-nasobku
zivotného minima a najviac vo vyske 4-nasobku zivotného minima, ak:

ba) ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim;

bb) ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,;

bc) aspont jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov
mesta.

4. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 d’alej je:

a) osoba, ktord nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo iného
objektu uréeného na trvalé byvanie s vySkou podielu presahujicou 50 %. Uvedené
ustanovenie plati aj pre osoby uvedené v ziadosti, ktoré budi so ziadatelom zit' v spolo¢nej
domacnosti;

b) osoba s pravidelnym prijmom, ktora je schopna platit’ najomné a poplatky za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Osoba tito podmienku splni preukdzanim potvrdenia o prijme
vsetkych spolo¢ne posudzovanych 0sob;

C) osoba, ktora nema voéi mestu Leopoldov podiZnosti z titulu nezaplatenia dani, poplatkov a
inych finanénych zavézkov a nevedie sa proti nej sudny spor vo vyssie uvedenych veciach a
ani exekucné konanie.

5. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3 zakona
¢ 601/2003 Z. z. o zZivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacny
prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a
doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 3 a 4 sa posudzuju pri podani Ziadosti o NB a uzavierani
njjomnej zmluvy na NB. Na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada okrem odseku 4 a), ktory plati aj pocas platnosti najjomnej zmluvy.

8. Najomné byty st ur¢ené predovsetkym pre obCanov s trvalym pobytom v meste Leopoldov,
pochéadzajucich z mesta Leopoldov, ale tieZ i pre ostatnych ob¢anov SR.
Clanok I11.

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu s osobitnym reZimom podavaju Ziadatelia
prenajimatel’ovi, ktorym je Mesto Leopoldov.

2. Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ Ziadost’ o najomny byt, ktora je Prilohou ¢. 2 tohto VZN
a dolozit’ nasledovné prilohy:



a) potvrdenie zamestnavatela o cistom mesacnom prijme ziadatela a osob spolocne
posudzovanych so ziadatelom za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim Zziadosti; u
samostatne zarobkovo ¢innej osobe kdpiu danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby
za predchadzajuci kalendarny rok;

b) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky ddchodok,
starobny dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a, daiiovy bonus a iné);
¢) v pripade deti potvrdenie o navsteve Skoly a képia rodného listu;

d) ziadatel’ o bezbariérovy ndjomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

3. Prenajimatel’ skontroluje Gplnost’ Gdajov uvedenych v Ziadosti a Ziadost’ spihajucu
podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie ziadatelov o NB. Ziadatelov s
netplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

4. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalsuje, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o NB.

5. Ziadost o NB je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel’ vyzve
ziadatel'a dotaznikom, ktory je Prilohou ¢. 3, aby v pripade staleho zaujmu o pridelenie NB
svoju ziadost’ doplnil o aktualne udaje. Ak ziadatel' nebude reagovat’ na vyzvu, ziadost’ bude
vyradena z evidencie.

6. V pripade uvolneného NB, vybera nového najomnika z evidencie ziadatelov o NB,
komisia socialnej, zdravotnej a bytovej politiky pri MZ Leopoldov, ktora nasledne odporuci
Mestskému zastupitel'stvu navrhnutého ndjomnika schvalit’.

7. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho Ziadost’
sa vyradi z evidencie.

8. Pri vybere ndjomnikov budu uprednostneni ziadatelia s trvalym pobytom Vv meste
Leopoldov.

9. V pripade, Ze o NB poziada Ziadatel, ktory uz mal v minulosti prideleny NB v meste
Leopoldov a bola s nim ukoncena najomna zmluva z dovodu neplatenia najmu za NB, nema
tento Ziadatel' ndrok na d’alSie pridelenie NB, minimalne 5 rokov od ukoncenia ndjomnej
zmluvy z dovodu neplatenia najmu za NB.

Clanok V.
Najomna zmluva

1. Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zdklade najomnej zmluvy nie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Nédjomna
zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaciatok najmu;

b) dobu najmu;

¢) vysku mesaéného ndjomného;

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy;

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu;



f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu;

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najjomného bytu;
h) skoncenie ndjmu;

i) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky;

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu;

2. Doba najmu v ndjomnej zmluve moze byt najviac na tri roky, okrem pripadu ak ndjomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedeny v Prilohe ¢. I tohto VZN, ktorému sa prenajima
bezbariérovy NB, priCom doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najjme NB
pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve avtomto VZN. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimélne
3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu NB.

4. O opakované uzavretie najomnej zmluvy musi ndjomca poziadat’ pisomne prenajimatela,
minimalne 2 mesiace pre uplynutim ndjmu NB na dobu urcita. Spolu so ziadostou o
opakované uzavretie njjomnej zmluvy, ktora je Prilohou ¢. 4 tohto VZN musi ndjomca
dolozit’ nasledovné prilohy:

a) potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesacnom prijme ziadatela a osdb spolocne
posudzovanych so ziadatelom za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim ziadosti; u
samostatne zarobkovo ¢innej osobe kdpiu daniového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby
za predchadzajuci kalendarny rok;

b) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny dochodok, sirotsky dochodok,
starobny dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodicovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a, daiiovy bonus a iné);
¢) v pripade deti potvrdenie o navsteve Skoly a kopia rodného listu.

5. Opakovane uzatvorit’ najomnu zmluvu mozno len s tym najomcom, ktory:

a) spiia podmienky v zmysle ¢l. II. ods. 3 a 4;

b) nema voéi spravcovi podiZnosti na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim NB;
C) pocas trvania ngjomného vztahu dodrziaval podmienky stanovené v najomnej zmluve.

6. Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy podla ods. 3 modZe prenajimatel’ uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijlicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného
bytu s osobitnym rezimom:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢l.
Il. ods. 3 pism. a);

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
¢. I ods. 3 pism. b).

7. Ngjomnu zmluvu na uZivanie bezbariérového NB s osobitnym reZimom, uzavrie
prenajimatel’ len s fyzickou osobou zijicou v domdécnosti, ktorej clenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v Prilohe ¢ 1 tohto VZN, a ak nema ziadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet' ndjomnu zmluvu na takyto NB aj
s inou osobou uvedenou v ¢l. I1. ods. 3 najviac na jeden rok.

8. Ak 0 uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. II. ods. 3, moze
prenajimatel’ uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobu najviac na jeden rok.



9. Najomna zmluva obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysSku
maximalneho Sestmesacného najomného; lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde
K uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zlozeni finan¢nu zabezpeku
bezodkladne vratit’.

Prenajimatel’ v stivislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie
pozadovat’ od ndjomcu iné financné plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim NB
S osobitnym rezimom.

10. Finan¢na zabezpeka podl'a ods. 9 slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim NB a nepoSkodzovania uzivaného NB. Finan¢nu
zabezpeku za uzivanie NB s osobitnym rezimom vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento Gcel v banke.

11. Pred uzavretim najjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
NB.

12. Kterminu ukoncenia njjmu bytu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené
Skody.

Clanok V.
Vymena najomnych bytov

1. Najomnik moze pisomne poZziadat o vymenu NB za iny NB. Ziadost’ bude zaradena do
evidencie ziadosti o vymenu NB.

2. Ziadosti o vymenu NB sa predkladaji na posudenie komisii socialnej, zdravotnej a bytovej
politiky pri MZ Leopoldov, ktora v pripade uvolnenia pozadovaného NB, méze odporucit’
Mestskému zastupitel'stvu vymenu NB schvalit’.

3. O vymenu NB mdZu poziadat’ aj ndjomnici, ktory sa dohodli na vzdjomnej vymene NB.
Ziadost’ o vzajomnu vymenu NB musi mat’ pisomna formu.

4. Ziadost' o vzajomna vymenu NB sa predklada na postidenie komisii socialnej, zdravotnej a
bytovej politiky pri MZ Leopoldov, ktora moéze odporucit Mestskému zastupitel'stvu
vzajomnu vymenu NB schvalit’.

Clanok VI.
Zanik najmu

1. N§jom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola v zmysle tohto VZN opakovane uzatvorena najomna
zmluva

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,;

¢) pisomnou vypoved'ou.



2. Prenajimatel’ moéze vypovedat’ najom bytu v zmysle § 711 Obcianskeho zakonnika.

3. V pripade zaniku ndjmu bytu je ndjomca povinny NB vypratat’ a odovzdat’ spravcovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho opotrebovanie. V pripade, Ze najomca
spdsobil v NB skody, nesie hmotni zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

4. Pri zaniku ndjmu bytu Mesto Leopoldov vrati ndjomcovi zaplatent financnu zabezpeku
znizeni o pripadné nedoplatky na nijomnom a sluzbach spojenych suzivanim NB
a pripadného poskodenia uzivaného NB nad rdmec bezného opotrebenia.

5. N4jomca NB nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

Clanok VII.
Starostlivost’ 0o NB

1. Pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov) majt
pravo vstupu do NB po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej
miere, zamestnanci ministerstva, Mesta Leopoldov, spravcu bytov a inych kontrolnych tradov
s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clanok VIII.
Zaverefné a zruSovacie ustanovenia

1. VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 118/2016 0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov, bolo schvileného Mestskym zastupitel'stvom
v Leopoldove na zasadnuti dna 12. 12. 2016, nariadenim ¢. N/22/2016/1 v pomere hlasov
6:0:0.

2. Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 1.1.2017.

3. Diiom ucinnosti tohto nariadenia sa rusi VZN ¢. 93/2013 o podmienkach pridel'ovania
nagjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov a VZN ¢. 105/2015, ktorym sa meni
adopiiia VZN & 93/2013 o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych
z verejnych prostriedkov.

V Leopoldove 13. 12. 2016

Mgr. Terézia Kavuliakova
primatorka mesta

Vyvesené: 13. 12. 2016
Zveseng:



