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Vychodisko — zdovodnenie potreby materialu:
Pripravované zmeny a doplnky UPD ¢. 5/2018.

DOVODOVA SPRAVA

V ramci pripravného obdobia podkladov na proces ,,Zmien a doplnkov 5/2018* predkladdme na
posudenie d’alSie poziadavky na zmeny a doplnky UPD:

A) Zmeny a doplnky iniciované Mestom Leopoldov:

1.

Pri vytvarani urbanistickej Studie Tehelna Ing. arch. Miroslav Marko SMF odportcal v uzemnom
plane mesta okrem stanovenia koeficientu zastavanosti (ten mame v zmenach a doplnkoch 4/2017
plosne 0,4 %) stanovit’ aj tzv. koeficient zelene (teraz ho v platnej UPD nemdme stanoveny), ktory
zabezpeci dostatocnu plochu vegetidcie na obyvatela. Pracovny materidl s réznymi nazornymi
simulaciami spracoval Ing. arch. Ondrej Marko (vid’ priloha).

2.

Zapracovanie stavebného a investicného zameru Mesta Leopoldov na umiestnenie zberného dvora a
kompostarne do 100 t pre spracovanie kompostu zo zelene od obyvatelov - na pozemku parc. €.
2645/3 (Gucmanova ulica, pri novej pozZiarnej zbrojnici) v zmysle schvaleného uznesenia zo dna
30.4.2018 cislo C/38/2018/18, ktorym mestské zastupitel'stvo schvaliloinvesti¢ny a stavebny zamer
vybudovat’ kompostaren do 100 t na parcele ¢. 2608/2 pre spracovanie kompostu mestskej zelene,
a kompostarenn do 100 t na parcele 2645/3 pre spracovanie kompostu zo zelene od obyvatel'ov
a zberny dvor na parcele 2645/3 (vid’ priloha).

3.

Zapracovanie stavebného a investicného zameru Mesta Leopoldov na zriadenie parkoviska na
Gojdicovej ulici pri OZD, na pozemku parc. ¢. 482/2, €. 483/1 a483/2 za ucelom vytvorenia
rezidentskych parkovacich miest pre ob&anov byvajucich v bytovych domoch na Stirovej
a GojdiCovej ulici. Podla platného izemného planu, podla teraz platnych regulativ je v zaujmovom
uzemi pasmo oznacené ako Z1 — Plochy lesoparkové a parkové plochy. (Ostatné pozemky pred OZD
nebudu predmetom zmeny, zostane na nich regulativ podla Z1).

B) Zmeny a doplnky iniciované verejnost’ou:

1.

Ziadost' spoloénosti JESS — Jadrova energeticka spolo¢nost’ Slovenska, a.s., Tomasikova 22, 821 02
Bratislava o zapracovanie Casti projektu (v rozsahu, ktorym zasahuje do k. ui. Leopoldov) s nazvom
»Novy jadrovy zdroj v lokalite Jaslovské Bohunice* do UPN Mesta Leopoldov. (jednd sa o
dve potrubia v zemi vo vypuste pri Vahu na hranici nasho katastra s Cerventkom).

(Ziadost bola predmetom rozhovorov aj na minulom zasadnuti komisii a MZ, téma vSak zostala
otvorend. )

2.

Ziadost Miroslava Mikuleka, 920 56 Dvorniky nad Vahom ¢&. 544 - o doplnenie tizemného planu
Leopoldov o zmenu v lokalite ,,Strkovka/Paradajs*, vk. 1. Leopoldov vtom zmysle, aby Mesto
Leopoldov v ramci zmien a doplnkov UPD pre danu lokalitu zapracovalo do textovej i grafickej Gasti
regulativy umoziiujice rovnaké vyuzitie lokality ako je definované v UPD Mesta Hlohovec, pre
uvedenu lokalitu v k. 0. Hlohovec.



Mesto Hlohovec na zasadnuti MZ dna 24. 04. 2018 schvélilo VZN ¢. 211/2018 o izemnom plane
mesta Hlohovec, kde st pre zdujmovu lokalitu Paradajs vymedzené v zaviznej ¢asti UPD nasledovné
regulativy: EF 2 MB 40/30 ¢o znamena:

EF — ZmieSany obchod, sluzby, obsluha a komunilna vyroba

Ziakladna charakteristika

Slizia primarne pre umiestnenie obsluznych zariadeni obchodu a sluzieb adrobnej vyroby
s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu ochranu.

Pripustné funkéné vyuZitie

- zariadenie vel’koobchodu a sluZieb,

- vystavné a predvadzacie priestory,

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distribticie (malé podniky) (od 1 do 24
pracovnikov)

- zelen liniova, plosna.

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie

- zriadenie administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou,

- byty v budovach urcenych pre int funkciu — sluzobné byty,

- stavby a zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia, vratane
odstavnych miest a gardZzi sluziacich pre potreby tizemia,

- stavby a zariadenia na zber odpadov (okrem nebezpecného odpadu),

- reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je mensia ako 3 m 2.

Nepripustné funkcéné vyuZzitie:
- byvanie v akejkol'vek podobe okrem podmienecne pripustného,
- zariadenia obcCianskej vybavenosti presahujiice vyznam izemia funkcie
- zariadenia Skolstva,
- zariadenia pre kultaru, cirkev a zabavu,
- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti.
- arealy priemyselnych alebo vyrobnych podnikov so SZZO a VZZO,
- stavby pre individudlnu rekreaciu,
- stavby a zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu,
- stavby a zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov,
- reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je od 3 m?,
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

MB — zastavba monofunkénych aredlov

Viaze sa na ucelené monofunkcné aredly, ktoré su vzhl'adom na svoje charakteristiky vyhodnocované

samostatne. Z hl'adiska pristupu verejnosti ide o poloverejné az neverejné aredly (podl'a funkcie), ktoré

z hl'adiska priestupnosti izemia vytvaraju v urbanistickej Strukture svojou uzavretostou bariérovy

efekt. Z tohto dovodu nie je ziadice umiestiiovanie tohto sposobu zastavby v blizkosti historického

centra. Ide najmai o:

- velkoplosné¢ vyrobné komplexy, technické avojenské aredly — charakterizované intenzivnou
zéastavbou a roznorodym usporiadanim stavieb vacSinou na ortogonalnom podoryse,

- komercné arealy obchodu a sluzieb (ndkupné centrd) — intenzivna zéastavba s pridruzenou plochou
pre parkovanie (na periférii) alebo parkovacou garazou (v centralnych polohach),

- aredly verejnej obCianskej vybavenosti (Skolsky areal, aredl nemocnice a pod.) — reprezentované
vel'koplosnym




2 MB - dvojpodlazna zastavba;
40/30 — pomer zastavané tizemie, zelen, ostatné;

(Lokalitu ,,Paradajs* od cesty 11/513 deli plocha ZP — Parky, lesoparky a parkovo upravovana zelen
a v smere ku k. 0. Leopoldov sa v k. 0. Hlohovec nachadza pol'nohospodarska poda.)

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel’stvo schvaluje:

Zaradenie navrhov do ,,Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Leopoldov &. 5/2018“ v rozsahu:
A) Zmeny a doplnky iniciované Mestom Leopoldov:

1.

Zaradenie navrhu regulativov na koeficient zelene na pozemkoch, ktory zabezpeci dostatocnu
plochu vegetacie na obyvatel'a. Urcuje sa koeficient zelene na pozemkoch rodinnych domov
stanoveny v percentach: .................... (resp. nebude urceny koeficient).

2.

Zapracovanie stavebného a investicného zdmeru Mesta Leopoldov na umiestnenie zberného dvora a
kompostarne do 100 t pre spracovanie kompostu zo zelene od obyvatelov - na pozemku parc. €.
2645/3 (Gucmanova ulica, pri novej poziarnej zbrojnici).

3.

Zapracovanie stavebného a investicného zdmeru Mesta Leopoldov na zriadenie parkoviska na
Gojdicovej ulici pri OZD, na pozemku parc. ¢. 482/2, ¢. 483/1 a483/2 za ucelom vytvorenia
rezidentskych parkovacich miest pre oblanov byvajucich v bytovych domoch na Stirovej
a Gojdicovej ulici.. (Ostatné pozemky pred OZD nebudi predmetom zmeny, zostane na nich regulativ
podla Z I - Plochy lesoparkové a parkové plochy).

B) Zmeny a doplnky iniciované verejnost’ou:

1.

Zapracovanie Casti projektu (v rozsahu, ktorym zasahuje do k. u. Leopoldov) snézvom ,Novy
jadrovy zdroj v lokalite Jaslovské Bohunice* do UPN Mesta Leopoldov. (jedna sa o dve potrubia v
zemi vo vypuste pri Vihu na hranici ndsho katastra s Cervenikom) v zmysle poziadavky
spolo¢nosti JESS — Jadrova energetickd spoloc¢nost” Slovenska, a.s., Tomasikova 22, 821 02
Bratislava.

2.

Zapracovanie Ziadosti Miroslava Mikuleka, 920 56 Dvorniky nad Vahom ¢. 544 — t.j. doplnenie

uzemného planu Leopoldov o zmenu v lokalite ,,Strkovka/Paradaj s, v k. 4. Leopoldov Rozsah:

EF — Zmiesany obchod, sluzby, obsluha a komunélna vyroba

Zakladna charakteristika

SluZia primarne pre umiestnenie obsluznych zariadeni obchodu asluzieb adrobnej vyroby

s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné

a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnii ochranu.

Pripustné funkéné vyuzitie

- zariadenie vel'’koobchodu a sluZieb,

- vystavné a predvadzacie priestory,

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a stvisiacej distribucie (malé podniky) (od 1 do 24
pracovnikov)

- zelen liniova, plo$na.

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie

- zriadenie administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou,

- byty v budovach ur¢enych pre int funkciu — sluzobné byty,




- stavby a zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

odstavnych miest a garazi sltiziacich pre potreby tizemia,
- stavby a zariadenia na zber odpadov (okrem nebezpecného odpadu),
- reklamné stavby, ktorych informaéné plocha je mensia ako 3 m 2.

Nepripustné funk¢né vyuzitie:
- byvanie v akejkol'vek podobe okrem podmienecne pripustného,
- zariadenia obcCianskej vybavenosti presahujliice vyznam tzemia funkcie
- zariadenia Skolstva,
- zariadenia pre kulttru, cirkev a zabavu,
- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti.
- arealy priemyselnych alebo vyrobnych podnikov so SZZ0O a VZZO,
- stavby pre individualnu rekreaciu,
- stavby a zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu,
- stavby a zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov,
- reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je od 3 m?,
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

MB — zastavba monofunkénych aredlov

Uzemia, vratane

ViaZe sa na ucelené monofunk¢né aredly, ktoré sti vzh'adom na svoje charakteristiky vyhodnocované
samostatne. Z hl'adiska pristupu verejnosti ide o poloverejné az neverejné arealy (podla funkcie), ktoré
z hl'adiska priestupnosti Gizemia vytvaraji v urbanistickej Struktire svojou uzavretostou bariérovy
efekt. Z tohto dévodu nie je ziadlice umiestiiovanie tohto sposobu zastavby v blizkosti historické¢ho

centra. Ide najmi o:

- velkoplosné¢ vyrobné komplexy, technické avojenské aredly — charakterizované intenzivnou
zastavbou a roznorodym usporiadanim stavieb vacS§inou na ortogonalnom podoryse,
- komercné arealy obchodu a sluzieb (ndkupné centrd) — intenzivna zastavba s pridruzenou plochou

pre parkovanie (na periférii) alebo parkovacou gardzou (v centralnych polohach),

- arealy verejnej obcCianskej vybavenosti (Skolsky aredl, aredl nemocnice a pod.) — reprezentované

velkoplosnym

2 MB — dvojpodlazna zastavba;
40/30 — pomer zastavané uzemie, zelen, ostatn¢;

3

Ziadatelia o zaradenie poziadaviek do ,,Zmien a doplnkov &. 5/2018 uhradia v pripade zapracovania

ich ziadosti do procesu zmien naklady s tym spojené.



