N4zov materialu: Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Leopoldov (d’alej len UPD)

Predkladatel’: Mgr. Janka Jancarova

Datum spracovania: 13. 04. 2017

Urcenie pre organ mesta: Mestské zastupitel'stvo;

Vychodisko — zdovodnenie potreby materialu/ Informacny zaklad — hlavny obsah materialu:

1)

2)

3)

Ing. arch. Ondrej Marko pripravil simuldcie ulic a rdoznych lokalit v meste Leopoldov,
zZ ktorych boli nasledne vyvodené nové regulativy, ako podklad na zahajenie procesu Zmien
a doplnkov 04/2017. Pripraveny material bol predlozeny na riadnom zasadnuti Komisie
investicnych Cinnosti, uzemného planovania, vystavby a zivotného prostredia a finan¢nej
komisii dna 23. 03. 2017. Vystup z pracovného stretnutia upravil Ing. Ondrej Marko dia
27.03. 2017 v navrhu rieSenia zmien a doplnkov 4/2017. Material bol predmetom rokovania
na zasadnuti mestského zastupitel'stva diia 27. 03. 2017, avsSak téma zostala otvorena a po
d’alsom rozpracovani materialu a jeho prerokovani v kruhu poslancov 7. 04. 2017 bude
opakovane rieSend na MZ dna 24. 04. 2017 s cielom o najlepSie nadstavit’ regulativy v
UPD.

Spolo¢nost ENVIRAL a.s., Trnavska cesta, Leopoldov poziadala o zapracovanie
investicného zadmeru ,,RozSirenie vyroby bioetanolu v aredli spolo¢nosti ENVIRAL, a.s.
v Leopoldove do uzemného planu mesta Leopoldov — konkrétne variant VD 2 (umiestnenie
kruhového objazdu a parkovisk). Ziadost’ i situaény nakres navrhu rieSenia prikladame.

Miroslav Mikulek, s.r.0., 920 56 Dvorniky n. Vdhom ¢. 544 (prevadzka Soltésva 17, 920 01
Hlohovec) poziadal Mesto Leopoldov 0 zmenu Uzemného planu mesta Leopoldov, ktora sa
tyka moznosti vyuzitia pozemku parc. €. 2642/2 a parc. €. 2643, k. 0. Leopoldov na tazbu
strkopieskov - Strkovka Paradajs stym, Ze finan¢né vydavky spojené so zmenou UPD
uhradi v plnej vyske. MZ na svojom zasadnuti dila 30. 01. 2017 schvalilo zaradenie zameru
p. Mikuleka do zmien adoplnkov 4/2017, avsak vzhladom na negativne stanovisko
Okresného uradu, odbor vystavby a bytovej politiky v Trnave, sme poziadali p. Mikuleka
0 predlozenie nového kladného stanoviska do 24. 03. 2017, s upozornenim, ze v opacnom
pripade bude uZz odsthlasené uznesenie zrusené anahradené znenim, Ze do zmien
a doplnkov 4/2017 jeho investicny zdmer zaradeny nebude. PoZadovany list predlozeny
nebol, iba novy zamer, ktory nepocita s naslednym vytvorenim rekreac¢nej zony (ako bolo
uvedené v Ziadosti a vyjadreniach predtym).



Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel’stvo schval’uje/neschval’uje:

1) Upravu Uzemného planu Mesta Leopoldov v nasledovnom rozsahu:

Navrhované zmeny UP

V casti A 01 pdvodne oznacend ako nizkopodlazna zastavba-mestské formy a A 02 oznacena ako
nizkopodlazna zastavba - vidiecke formy dochadza k zjednoteniu pod nazvom : A 01 -
Nizkopodlazna zastavba - rodinné domy, pre ktora st stanovené nasledovné charakteristiky :

A 01 - Nizkopodlaznd zastavba, rodinné domy

Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi na byvanie v nizkopodlaznej zéstavbe rodinnych domov

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
* dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad

e vhodné funkcie

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky autobusovej
dopravy

nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov, ak nie je moznost’ splnenia podmienky
parkovania na vlastnom pozemku

parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného uzemia

* podmienecne vhodné funkcie:

- obCianska vybavenost’ izemia

e nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo rusili obyvatel'ov obytného izemia na okolitych pareelaeh pozemkoch,
alebo obmedzili vyuzitie susednych pareiel pozemkov pre tcely byvania

Regulativy pre stavanie (v zahraddch):

Dopliujice ustanovenia:

povodny stavebny pozemok sa mdzZe na dizku rozdelit maximalne na 2 pozemky
(tzn. moze vzniknut max I rad novych RD v zahradach)

v pripade stavby d’alSiecho RD v "zahrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit’ pristup z dopravnej komunikacie

Kk »Setksam obom stavebnym pozemkom

parkovanie uZivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sikromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky



pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s
plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia

lebo to je iba na bungalov, kto chce postavit’ iny dom v zahrade, tak nebude
moct’. Uz sme s tym mali problém aj pri drobnych stavbach, ze museli prerabat’
stavebnici PD, lebo nespliiali uvedenu poziadavku zapracovani v platnom UPD.
koeficient zastavanosti - maximalne 0,4 (neplati pre CMZ)

predna stavebna Ciara sa urcuje - v existujucich lokalitdch podl'a existujucich stavieb,
ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitdich 6m od ¢elnej hranice
pozemku

pri novovzniknutych pozemkoch, ktoré¢ st v styku s rozvojovymi izemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujicich pozemkov (z dovodu potreby
dostatocne Sirokého pasu na vybudovanie potencialnej spolocnej pristupovej
komunikacie, kotra by mohla lepsie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

musi byt zabezpecena pristupova cesta (Siroka min. 3m) a pripojky inzinierskych
sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim existujuceho
pozemku

podlaznost’ sa urcuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii
je potrebné zohl'adnit’ uli¢nu ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov
na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou, podlaznost'ou, tvarom
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

rieSenie uliéného oplotenia musi byt sti¢ast’ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné a
zvySna Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m,
plné alebo perforované (neplati pre CMZ)

Dalsie zmeny na zaradenie do Zmien a doplnkov 4/2017:

D 4 Plochy Zeleznic — Vv textovej Casti vymedzit’ regulativy;

Miestne a obsluzné komunikacie v priemyselnych zénach (C1, C2) preriesit’ podla
aktualnych potrieb a moznosti , so zohl'adnenim sucasnych potrieb/ investi¢nych zdmerov
ziadatel'ov. (napr. cesta z Moyzesovej ul. vediica cez priemyselnii lokalitu SMF Marko —
byvalé stavebniny, priemyselnd lokalita p. Vrtika)

zrusit’ kruhovy objazd, ktory sa nachadza na vjazde k Liehovaru a mal shizit ako nakladka
a vykladka pre potreby ZSR.

- Navrhované zmeny a doplnky 4/2017 dat’ posudit’ a nasledne nechat’ zapracovat’ do teraz platného
UPD Mesta Leopoldov spracovatel'ovi UPD (Ing. Krupovej).

2) Zaradenie investicného zameru ,RozSirenie vyroby bioetanolu v areali spolo¢nosti
ENVIRAL, a.s. v Leopoldove®, ktoré¢ho sti¢astou je aj Dopravné rieSenie, konkrétne variant
VD2, ¢o vyzaduje zmenu technického rieSenia na ceste I1I/513A (zriadenie kruhového objazdu)
ako aj vybudovanie novej cestnej siete a vytvorenie parkovisk na pozemkoch pred arealom
momentalne vyuzivanych na polnohospodarske ucely s tym, ze finanéné vydavky spojené so
zmenou vV UPD spolo¢nost’ ENVIRAL uhradi v plnej vyske.



- odporu¢anie KVaZP — zachovat’ pravostrannti odbodku z cesty II/513A, ktora sa nachadza na
uboc¢i nadjazdu nad Zelezni¢nou tratou. Navrh — aby tato komunikécia zostala spristupnend ako
jednosmerna.

3 a) Zrusenie uznesenia C/23/2017 schvaleného na MZ dnia 30. 01. 2017 V zneni:
,»MZ schval'uje

8) Zmenu vyuzitia pozemku parc. ¢. 2642/2 a parc. ¢. 2643, k. 0. Leopoldov v rozsahu podl'a
ziadosti Miroslava Mikuleka, na zriadenie relaxa¢nej zény Strkovka Paradajs, ¢omu bude
predchadzat’ vytazenie Strkov a prisposobenie ploch k tomuto ucelu stym, ze financné
vydavky spojené so zmenou uhradi v plnej vysSke. Zmena zaviznej Casti UP bude vykonana
suCasne so zmenami a doplnkami, ktoré bude iniciovat v ramci svojich potrieb Mesto
Leopoldov (nie v samostatnom konani).*

3 b) nezaradenie ziadosti p. Miroslava Mikuleka na zmenu vyuzitia pozemku parc. ¢.
2642/2 a parc. ¢. 2643, k. 0. Leopoldov na vyuZzivanie loZiska nevyhradeného nerastu —
strkopieskov , zony Strkovka Paradajs, do pripravovanych Zmien a doplnkov 4/2017, ktoré
bude iniciovat’ v rdmci svojich potrieb Mesto Leopoldov.



