V platnom UPN mesta tj. v terajich Zdsaddch aregulativoch, resp.
v doplnujicich regulativoch pre A01/A02 - Nizkopodlaznd zdstavba, rodinné
domy - mestské formy/vidiecke formy sa okrem iného uvdadza, Ze
- pripadné stavby v zdhraddch rodinnych domov riesif iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospddovou strechou (do 17 stupnov) bez
obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom)

¢o znamend, ze vystavba rodinnych domov vo vnUtri zdhrad za rodinnymi
domami mimo zalozenej ulicnej Ciary (t.j. za rodinnymi domami, ktoré su v ulicnej
linii) nie je moznd.

Tento jestvujlci regulativ zabezpecuje Zze neddjde k :

- deleniu pozemkov malej vymery na este mensie

- nadmernej zastavanosti jednotlivych pozemkov

- vyraznému znizovaniu podielu zelene v Uzemi

- neresSpektovaniu poziadaviek na denné osvetlenie a presinenie

- ZniZzeniu poziarnej bezpecnosti

- trvalému obmedzovaniu uzivania susednych pozemkov a stavieb na
urceny Ucel

- znizeniu zachovania pohody byvania na obidvoch novovzniknutych
pozemkoch ainé.

Poziadavky zo strany stavebnikov na umoznenie novej vystavby rodinnych
domov na pozemkoch zdhrad za jestvujucimirodinnymi domami, ktoré su
situované v uliénej zdstavbe je moiné riesit iba Zmenami a doplnkami UPN
mesta, t.j. povolit takyto druh zdastavby v radmci funkénych pléch pre vystavbu
rodinnych domov. Touto zmenou by sa doplnili regulativy pre zdstavbu
rodinnych domov vo vnutri z&hrad uz existujUcich rodinnych domov, mimo
zalozenej ulicnej Ciary vSseobecne pre vsetky pozemky, resp. pre vietky zahrady
za jestvujucimi RD (jestvujuce RD v starej zdstavbe aj v novych lokalitdch). Tieto
zasady  aregulativy by boli  stanovené na @ zdklade  skUsenosti
z Uzemnopldnovacej praxe (vychddzali by z prerokovanych a uz odsUhlasenych
uzemnopldnovacich dokumentov spracovanych pre iné lokality mesta).

Na zdklade vyssie uvedeného by stavebny Urad mesta Leopoldov kazdy
takyto ndvrh zdstavby na pozemku zdhrad za jestvujucimi v rodinnymi domami
v ulicnej zdstavbe posudzoval individudlne a jednotlivé stavby by umiestioval
a povoloval napr. za nasledujicich podmienok (dopliujice regulativy):

1. stavebny pozemok musi byt priamo pristupny z verejnej komunikdcie
prepojovacou komunikdciou s minimdlnou Sirkou 3 m

2. v povolovacom konani stavebnik preukdze viastnicke alebo iné pravo k
pozemku, ktoré ho oprdvnuje zriadift na nom pozadovanu stavbu
(rodinny dom, dopravny pristup k stavbe, resp. prdvo prechodu
aprejozdu a prdvo na vedenie inzinierskych siefi k pripravovane]
stavbe), vsilade s §139 ods.1 zdkona ¢&. 50/1976 Ib. o Uzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
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3. vymera obidvoch novovzniknutych pozemkov (po rozdeleni) musi byf
minimdlne 400 m2, suCasne vsak musi platit poziadavka ze percento
zastavanosti vietkymi objektami (t.j. rodinné domy ivsetky ostatné
drobné ajednoduché stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu k hlavnej
stavbe na obidvoch novovzniknutych pozemkoch nesmie prekrocit 30%
zich celkovej vymery

4. rodinny dom na pozemku zdhrady mdze byt jednopodlazny s obytnym
podkrovim, s vyskou podlahy 1. nadzemného podlazia max. 30 cm nad
Urovnou okolitého terénu

5. na pozemkoch musi byt vytvorené minimdlne jedno gardzové stojisko
alebo zodpovedajuca plocha na odstavenie vozidla na kazdu bytovu
jednotku

6. naddoby na komundlny odpad a vietky meracie zariadenia technickej
infrastruktUry musia byt pristupné z verejnej komunikdcie

7. pozemok, stavba a jej umiestnenie musia spifiat ustanovenia Vyhlasky &.
532/2002 Z.z. o vieobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu
a o vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostfou pohybu a orientdcie.

Avsak aj v pripade, ze by sa uplatnovali tieto podmienky v praxi, nebolo by
mozné zhodnotit a zodpovedne posudit Unosné zatazenie celého dotknutého
Uzemia a ndasledné Uzemno-technické a environmentdine désledky takejto (v
podstate Zivelnej) z&stavby.

Preto je nevyhnutné nielen v pripadoch, kedy platny UPN mesta ukladd na
ktoré rozvojové lokality rozsiahlejSej obytnej vystavby je potfrebné obstarat
Uzemny pldn zény alebo urbanisticky stUdiu ale aj v starej jestvujocej zastavbe,
kde bude dochddzat kzdastavbe vzdhraddch za rodinnymi domami uz
zrealizovanymi v ulicnej zdstavbe uplatnoval postup v zmysle platnych
leqislativnych _predpisov  (§37 stavebného zdkona), pricom by sa
uprednostiovalo obstaranie urbanistickej stidie zény podia §4 zdkona ¢.
50/1976 Ib. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon),
v zneni neskorsich predpisov a §3 vyhl&sky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnopldnovace] dokumentdcii, ktord overi navrhovany
koncepciu priestorového usporiadania a funk€ného vyuzivania dotknutého
Uzemia v rdmci platnych Uzemnopldnovacich postupov. Stanovenie postupu
v Uzemi a stanovenie predmetu obstarania je v kompetencii mesta Leopoldov,
ako prislusného orgdnu Uzemného pldnovania.

Tato poziadavka (obstaranie urbanistickej studie zony v starej jestvujicej
z4astavbe) sa moéze zapracovat aj do Imien a doplnkov Uzemného pldnu ale
moze sa uplatnit aj ako interny zavazny predpis pre konania stavebného Uradu
pri umiestinovani a povolovani stavieb na pozemkoch zdhrad za jestvujicimi
v rodinnymi domami uz realizovanych v ulicnej zdstavbe. SuCasne sa pre
uvedené konania nevylucuje zavdznost platnych legislativnych predpisov t.].
L&kon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zAkon), v zneni neskorsich predpisov a Vyhldska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vieobecnych technickych pozZziadavkdch na

vystavbu.



